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Comprar como persona fisica o como persona juridica.
¢ Necesito un Seguro?

¢, Qué saber de los Contratos de Obra Nueva?

Pros y contras de comprar frente vs. alquilar

Los errores mas caros al alquilar una propiedad
Financiacion

IRNR (Impuesto sobre la Renta de No Residentes)
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COMO PERSONA
FISICA VS,
PERS.JURIDICA

A la hora de plantearse comprar una propiedad, una de las decisiones clave a
tomar es si comprarla como persona fisica (particular) o a fravés de una empresa
o persona juridica. Cada opcidn tiene sus propias implicaciones y ventajas, por lo
que es importante evaluar cuidadosamente ciertas circunstancias y objetivos
antes de tomar una decision. A continuacion, exploraremos los factores a
considerar a la hora de decidir entre comprar como particular o como empresa
en Espana.
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o Simplicidad: Comprar una propiedad como « Responsabilidad personal: como propietario
persona fisica es sencillo e implica menos pasos individual, usted es personalmente responsable
legales y administrativos en comparacion con de cualquier deuda o reclamo legal relacionado
comprar a través de una persona juridica. con la propiedad, lo que podria exponer sus

o Propiedad personal: como persona fisica, usted activos personales a riesgos.
tiene control directo sobre la propiedad y su . Impuesto sobre sucesiones: las tasas del impuesto
administracion sin la necesidad de consultar con sobre sucesiones pueden ser relativamente altas
otras partes interesadas. para los propietarios individuales, especialmente

o Beneficios fiscales: puede ser elegible para ciertas para los no residentes, lo que puede afectar las
deducciones y exenciones fiscales sobre gastos consideraciones de planificacion patrimonial.
relacionados con la propiedad, como pagos de « Impuesto sobre el patrimonio: Espafia impone un
infereses hipotecarios e impuestos sobre la impuesto sobre el patrimonio a las personas
propiedad. fisicas con activos importantes, incluidos bienes

» :Flexibilidad: Ser propietario de una propiedad inmuebles, lo que podria dar lugar a obligaciones

como individuo le permite una mayor flexibilidad en
términos de decisiones de uso, alquiler y venta.

fiscales adicionales. 1
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COMO PERSON/:
FISICA VS
PERS. JURIDIC/:

- Responsabilidad limitada: los activos personales de los o Complejidad: Requisitos administrativos
propietarios estan protegidos de riesgos y adicionales y costos continuos.
responsabilidades relacionados con la propiedad. « Fiscalidad: Sujeto al impuesto sobre la

« Deducciones Fiscales: Acceso potencial a deducciones renta de sociedades sobre los ingresos por
e incentivos fiscales no disponibles para propietarios alquiler y las ganancias de capital.
individuales.

o Restricciones de propiedad: Es posible que
se apliquen regulaciones a las empresas de
propiedad extranjera que adquieran
propiedades.

- Planificacién patrimonial: facilita la planificacion

patrimonial y las estrategias de sucesion, lo que permite
una transferencia de propiedad mds fluida a los
herederos.

« Proteccién de Activos: Proporciona una capa adicional
de proteccion para la propiedad contra reclamos

legales personales o dificultades financieras.

En Ultima instancia, la decision de comprar una propiedad como persona fisica o o
a través de una persona juridica en Espana depende de sus circunstancias
especificas, objetivos financieros y tfolerancia al riesgo. Es imprescindible
consultar con asesores legales y financieros especializados en derecho
inmobiliario y fiscalidad espanol para evaluar la opcidon mds adecuada en funcién
de sus necesidades y objetivos. Al sopesar cuidadosamente los pros y los contras
de cada enfoque, podrd tomar una decision informada que se alinee con su
estrategia y objetivos de inversion a largo plazo.
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6 BRIR UNA SL
PARA CADA
PROPIEDAD?

Es necesario considerar el establecimiento de una Sociedad
Limitada (SL) para cada propiedad, pero es esencial sopesar los
beneficios y los posibles inconvenientes.

e Responsabilidad limitada: la creacion de SL o Carga administrativa: la gestion de
separadas ofrece una mayor proteccion de activos, multiples SL implica tareas administrativas
salvaguardando las propiedades individuales de adicionales, incluido el registro, el
responsabilidades asociadas con otras. Esta cumplimiento y la contabilidad, lo que
separacion protege los activos en caso de puede aumentar la complejidad y los
reclamaciones legales u obligaciones financieras gastos operativos.
relacionadas con una propiedad especifica. o Consideraciones de costes: el

o Segregacion de riesgos: compartimentar las establecimiento y mantenimiento de
propiedades dentfro de distintas SL garantiza que multiples SL genera costos iniciales de
los problemas o desafios que afectan a una constituciéon y gastos administrativos
propiedad no afecten a ofras. Este aislamiento de continuos, lo que afecta la rentabilidad
riesgos minimiza la exposicion y protege la cartera general.
de inversiones general. o Requisitos de cumplimiento: Cada SL debe

o Diversificacion: Mantener propiedades bajo SL cumplir con las obligaciones legales y
separadas permite la diversificacion de las reglamentarias, lo que requiere una gestion
inversiones, lo que reduce el riesgo de de cumplimiento meticulosa para evitar
concentracion y mejora la resiliencia a las sanciones o responsabilidades legales.

fluctuaciones del mercado.

Si bien abrir una SL para cada propiedad ofrece ventajas en términos de
proteccion de responsabilidad y gestion de riesgos, los inversores deben

evaluar cuidadosamente las complejidades y los costos administrativos

asociados. Consultar con asesores legales y financieros puede proporcionar
orientacion personalizada para ftomar decisiones informadas alineadas conlos 5
objetivos y circunstancias individuales.



DE UNA SL
(SOCIED/AD
LIMIT/ADZ)

A la hora de plantearse la constitucion de una Sociedad Limitada (SL) en
Espafa, es fundamental tener en cuenta varios costes involucrados en el proceso de constitucion y

mantenimiento en proceso:

1. Honorarios de Constitucion: El costo inicial de constituir una SL incluye honorarios por servicios notariales,
inscripcion en el Registro Mercantil y otros gastos administrativos. Estas tarifas suelen oscilar entre 600 € y 1200
€, dependiendo de la complejidad de la estructura de la empresa y la jurisdiccion.

2. Honorarios legales y profesionales: Contratar profesionales legales y financieros para ayudar con el proceso
de constitucion genera costos adicionales. Los honorarios legales por la redaccion de estatutos, acuerdos de
accionistas y otros documentos legales pueden variar segun el alcance de los servicios prestados.

3. Tasas de registro anuales: Una vez constituidas, las SL deben pagar tasas de registro anuales en el Registro
Mercantil. Estas tarifas suelen oscilar entre 200 y 400 euros, segun la jurisdiccion y el tamano de la empresa.

4. Costes contables y fiscales: las SL deben mantener registros contables adecuados y cumplir con las
obligaciones fiscales, lo que puede requerir la contratacion de servicios contables. Los costos de los servicios de
contabilidad varian segun la complejidad de las transacciones financieras y los requisitos de presentacion de
informes de la empresa.

5. Gastos administrativos: Operar una SL puede implicar gastos administrativos continuos, como alquiler de
oficinas, nomina del administrador, servicios publicos, servicios de comunicacion y otros costos diversos.

6. Costes de cumplimiento: Las SL estdn sujetas a diversos requisitos de cumplimiento legales y reglamentarios,
incluida la presentacion de estados financieros anuales, la celebracion de reuniones de accionistas y la
presentacion de declaraciones de impuestos. Los costos de cumplimiento pueden incluir honorarios por
servicios legales y contables para garantizar el cumplimiento de las obligaciones regulatorias.

Es importante que los inversores presupuestaran estos costes al considerar el establecimiento
de una SL en Espana. Consultar con profesionales legales y financieros especializados en
derecho corporativo e impuestos puede brindar orientacién sobre como navegar el proceso de
constitucion y administrar de manera efectiva las obligaciones de cumplimiento vigentes.



NECESITA PARA
FBRIR UNA SL?

Si es un extranjero que desea abrir una SL (Sociedad Limitada) en Espaia, los requisitos siguen siendo en
gran medida los mismos que para los residentes espafoles. Sin embargo, puede haber consideraciones y
procedimientos adicionales para abordar su condicion de extranjero. Estos son los puntos clave a considerar:

Permiso de Residencia

Determina tu situacion de residencia en Espafia. Si bien no es necesario ser residente en Espafia para
establecer una SL, tu estatus de residencia puede afectar ciertos aspectos del proceso, como la obtencion de
un numero de identificacion fiscal (NIE).

Representacion legal
Si no reside en Espafia debe tener una direccién espafolaq, y es posible que deba designar un representante
legal o abogado en Espafa para que actue en su nombre durante el proceso de constitucion.

Numero de Identificacion Fiscal (NIE)

Como extranjero, aun necesitards obtener un numero de identificacion fiscal (NIE) de las autoridades espanolas
para la SL. Esto puede requerir documentacion o procedimientos adicionales, dependiendo de su pais de
residencia y ciudadania.

Legalizacion de Documentos
Si alguno de tus documentos estd emitido en un idioma distinto al espafol, es posible que necesites traducirlo
por un traductor oficial y legalizarlo o apostillarlo, dependiendo de los requisitos de las autoridades espafiolas.

Cuenta bancaria

Abrir una cuenta bancaria en Espafa para la SL para facilitar las transacciones financieras y cumplir con los
requisitos legales, como el depésito del capital social minimo.

Visa o Permiso de Residencia

Si fiene previsto gestionar activamente la SL y residir en Espaia, asegurese de disponer del visado o permiso de
residencia necesario para realizar actividades comerciales en el pais de forma legal.

Consejo legal

Busque orientacion de profesionales legales y financieros con experiencia en ayudar a inversores extranjeros
con la formacion de empresas en Espafia. Pueden proporcionar asesoramiento y asistencia personalizados
durante todo el proceso de incorporacion.
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COMPRE UNA

PROPIEDAD A MI
NOMBRE

Es posible transferir una propiedad a su nombre a una SL (Sociedad Limitada) en Espafa mediante venta o
aportacion. Sin embargo, es esencial considerar varias implicaciones legales y financieras antes de
proceder con cualquiera de ellas.

Aqui hay cuatro ejemplos de implicaciones legales y financieras a considerar al transferir una propiedad de
propiedad personal a una SL:

Impuestos ¢ Latfransferencia de propiedad a una SL puede generar impuestos tanto para el

propietario de la propiedad como para la SL, dependiendo de las circunstancias
especificas de la transferencia y las leyes fiscales aplicables.

o Transferir la propiedad a una SL puede limitar la responsabilidad personal, pero podria
exponer a la empresa a posibles reclamaciones legales o responsabilidades asociadas con
la propiedad, como mantenimiento o disputas legales.

Responsabilidad

Financiacion ¢ Lafransferencia puede afectar los acuerdos financieros existentes, incluidas hipotecas o
préstamos garantizados contra la propiedad, que requieren renegociacioén o aprobacion de
los prestamistas.

Requisitos o El proceso de transferencia puede involucrar procedimientos administrativos, como la
administrativos actualizacion de registros y titulos de propiedad, lo que puede generar costos y demoras
adicionales.

Estos son solo algunos ejemplos, y las implicaciones reales pueden variar
dependiendo de factores como la naturaleza de la propiedad, la estructura legal de
la SL y las regulaciones locales.

Wi

El material contenido en este documento se proporciona Unicamente con fines informativos. El lector no debe utilizarlo como
fuente de asesoramiento juridico. Siempre consulte con un abogado de bienes raices o un asesor fiscal para obtener orientacion.
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Si bien el seguro de propiedad en Espafia no es un requisito
legal, es muy recomendable para profteger su inversion y
mitigar los riesgos asociados con la propiedad.

¢ Qué protege el seguro?

El seguro de propiedad generalmente protege contra diversos riesgos,
incluidos dafos o pérdidas debido a incendio, robo, desastres naturales,
vandalismo y responsabilidad por accidentes que ocurren en la propiedad.

¢ Qué tipo de seguro necesito?

Los principales tipos de seguros para propietarios de viviendas en Espaia
incluyen:
. Seguro de propietarios de vivienda: Cubre danos a la propiedad y
responsabilidad por accidentes.
. Seguro de Construccion: Protege la estructura fisica de la propiedad
aunqgue tiene varias modalidades.
. Seguro de Contenido: Cubre efectos personales dentro de la propiedad.
. Seguro de Responsabilidad Civil: Protege contra reclamaciones legales
por lesiones o dafos causados a ofras personas en la propiedad.

¢Hay otros factores a considerar al seleccionar el seguro y la
cobertura adecuados?

Los factores a considerar al seleccionar un seguro y una cobertura
incluyen la ubicacion de la propiedad, los materiales de construccion, el
valor, el uso previsto (por ejemplo, propiedad de alquiler) y las preferencias

personales con respecto a la tolerancia al riesgo.

Formas de reducir el costo de mi péliza de seguro

. Combinacion de polizas: la combinacion de varias polizas de seguro (por ejemplo,

de hogar y de automovil) con la misma aseguradora puede generar descuentos.
. Aumento de los deducibles: optar por deducibles mds altos puede reducir las
primas, pero esté preparado para pagar mds de su bolsillo en caso de un reclamo.

. Instalacion de medidas de seguridad: Agregar caracteristicas de seguridad como

alarmas, cédmaras de seguridad y cerraduras de seguridad puede calificar para
descuentos.

. Mantener un buen puntaje crediticio: las aseguradoras pueden ofrecer tasas mas
bajas a personas con puntaijes crediticios mds altos.

« Revisar la cobertura periédicamente: reevaluar periddicamente sus necesidades

de seguro y sus opciones de cobertura puede ayudarle a garantizar que obtenga
el mejor valor por su dinero.

Vit

iRecuerde contratar los servicios de un agente de seguros al comprar o construir su
propiedad! Son expertos en guiarlo hacia la cobertura adecuada para su situacion.
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SOBRE LOS
CONTRATOS DE
NUEVA OBRA?

Deposito de Reserva

Al comprar una propiedad en una nueva obra,
normalmente se le pedird que pague un deposito de
reserva para asegurar la unidad. Este dep6ésito
normalmente no es reembolsable y oscila entre el 3% vy el
10% del precio de compra de la propiedad.

Calendario de pago

Los desarrolladores suelen tener calendarios de pago
especificos descritos en el contrato. Los pagos
generalmente se realizan en cuotas durante todo el
proceso de construccion, y los pagos mds grandes se
deben realizar en hitos importantes como la inauguracion,
la finalizacién del trabajo estructural y la finalizacion final.

Fecha de Terminacion

El contrato debe especificar la fecha estimada de finalizacion
de la propiedad. Sin embargo, es esencial comprender que
los plazos de construccion a veces pueden retrasarse debido
a diversos factores, como condiciones climaticas, retrasos en
los permisos o problemas inesperados de construccion.

Especificaciones y actualizaciones

El contrato debe detallar las especificaciones de la
propiedad, incluidos los materiales, los acabados y los
servicios incluidos. Es fundamental revisar estas
especificaciones detenidamente para asegurarse de que
cumplan con sus expectativas. Ademds, considere si
existen oportunidades de actualizaciones o
personalizacion, y como se manejardn en el contrato.
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SOBRE LOS
CONTRATOS DE
NUEVA OBRA?

Protecciones legales

Asegurese de que el contrato incluya protecciones legales
para los compradores, como clausulas que describan sus
derechos en caso de retrasos en la construccion, cambios en
las especificaciones de la propiedad o problemas imprevistos
que puedan surgir durante el proceso de construccion.

Garantias y Garantias

Verificar que el contrato incluya garantias y avales
brindados por el desarrollador o constructor. Estas
garantias generalmente cubren defectos estructurales y
sistemas importantes dentro de la propiedad durante un
periodo especifico después de su finalizacion.

Revision legal

Es recomendable que el contrato sea revisado por un profesional
juridico cualificado y familiarizado con las fransacciones inmobiliarias
en Espanfa. Pueden garantizar que el contfrato proteja sus infereses y
asesorarlo sobre cualquier riesgo o problema potencial.

Politica de cancelacion

Comprenda la politica de cancelacion descrita en el
contrato, incluidas las sanciones o tarifas asociadas con
la cancelacién del acuerdo de compra. Esto es
especialmente importante si estd comprando sobre
plano y es posible que deba cancelar el contrato antes de
completarlo.

Al revisar y comprender minuciosamente los

términos del contrato de un nuevo desarrollo, puede
mitigar los riesgos y garantizar un proceso de
compra mas fluido.



G DECOMPRZ:
VERSUS ZLOUILER

ther

e Genera equidad con el tiempo

« Posible apreciacién/ganancias, lo que hace que ser propietario
de una vivienda sea una excelente inversion

e Libertad para personalizar y renovar

e Sentido de propiedad, estabilidad y comunidad.

o Costos de vivienda estables (con hipoteca a tipo fijo) Posibilidad
de generar ingresos mensuales alquilando la propiedad

o Posibles deducciones y beneficios fiscales

o Flexibilidad para reubicarse facilmente
No se construye capital
« No nos hacemos responsables de reparaciones mayores.
Control limitado sobre la propiedad.
¢ Dinero gastado sin construir fu propia riqueza
¢ Permite al inquilino experimentar vivir en una zona residencial sin
ataduras.
« Imposibilidad de modificar las propiedades sin el consentimiento
del propietario.
¢ No nos hacemos responsables de impuestos sobre la propiedad y
gastos de comunidad.
Sin riesgo de fluctuaciones del mercado inmobiliario
¢ Riesgo de aumento del alquiler segun contrato

10



O5 G ES MAS wﬁgféf

AL ALQUILAR UNA
PROPIEDAD

1. Descuidar la debida diligencia

No investigar a fondo el mercado de alquiler, la ubicacion de la propiedad
y los posibles inquilinos puede llevar a malas decisiones de inversion.

2. Establecer precios de alquiler incorrectos
Los precios de alquiler excesivos o insuficientes pueden dar lugar a
vacantes mds prolongadas o a la pérdida de oportunidades de ingresos.

3. Establecer precios de alquiler incorrectos

Saltarse la evaluaciéon de inquilinos: Una evaluacion inadecuada de los
inquilinos puede generar inquilinos poco confiables, retrasos en los pagos,
dafos a la propiedad y costos de desalojo.

4. Ignorar las necesidades de mantenimiento

Descuidar el mantenimiento y las reparaciones regulares puede generar
problemas mayores en el futuro, disminuyendo el valor de la propiedad y la
satisfaccion de los inquilinos.

5. Mal contrato de arrendamiento

El uso de contratos de arrendamiento genéricos u obsoletos puede no
proteger adecuadamente los intereses del propietario ni cumplir con las leyes
de alquiler locales, lo que genera disputas legales y pérdidas financieras.

6. Descuidar la cobertura del seguro

Una cobertura de seguro insuficiente o inadecuada puede dejar a los
propietarios vulnerables a reclamaciones de responsabilidad, dafios
a la propiedad y pérdida de ingresos por alquiler.

7. No planificar las vacantes

No presupuestar las posibles vacantes o los costos de rotacion puede
afectar el flujo de caja y alterar el rendimiento de las inversiones.

8. No mantenerse informado
No mantenerse actualizado sobre las tendencias del mercado de
alquiler, las leyes entre propietarios e inquilinos y las mejores

practicas puede provocar la pérdida de oportunidades y errores
costosos.

11
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Obtener la aprobacién
para un préstamo
hipotecario

Para obtener la aprobacion de un
préstamo hipotecario en Espafiq, los
prestamistas suelen exigir a los
solicitantes que presenten pruebas
de ingresos, estabilidad laboral y
solvencia.

Los prestamistas evaluaran su
relacion deuda-ingresos para
asegurarse de que pueda afrontar
los pagos de la hipoteca junto con
ofras obligaciones financieras.

Deberd presentar documentacion
como prueba de ingresos (recibos de
pago, declaraciones de impuestos),
extractos bancarios, identificacion
(pasaporte o documento nacional de
identidad) y verificacion de empleo.

Requisitos para obtener
una hipoteca siendo
extranjero

Los extranjeros pueden tener
derecho a financiacion
hipotecaria en Espafna, aunque
los requisitos y criterios de
elegibilidad pueden variar segun
el prestamista.

Es posible que los extranjeros no
residentes deban proporcionar
documentacioén adicional, como
prueba de residencia en su pais
de origen, una visa o permiso de
residencia valido y un informe
crediticio de su pais de origen.

Algunos prestamistas pueden
exigir un pago inicial mayor o
tasas de interés mas altas para
los extranjeros no residentes en
comparacion con los residentes
espanoles.

Obtener la aprobaciéon para un préstamo hipotecario

Los costos de endeudamiento asociados con los préstamos hipotecarios en

Espafna pueden incluir:

Tasas de interés: Tasas de interés fijas o variables determinadas por las
condiciones del mercado y las politicas del prestamista.

Otras tarifas de préstamos: Tarifas que cobra el prestamista por procesar la
solicitud de hipoteca y suscribir el préstamo.

Honorarios de tasacién: Costos asociados con la valoraciéon o tasacion de la
propiedad para determinar el valor de mercado de la propiedad.

Gastos notariales y registrales: Gastos asociados a la escrituracioén notarial y a

la inscripcion de la escritura de hipoteca en el registro de la propiedad.

Primas de seguro: los prestamistas pueden exigir seguros obligatorios, como

seguros de hogar y de vida.

Es importante comparar ofertas de préstamos de diferentes
prestamistas para comprender los costos totales del préstamo,
incluidas las tasas de inferés, las tarifas y los términos de pago,
para elegir la opcidon hipotecaria mas adecuada para su inversion.
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CLAUSULZA DE
CONTINGENCJA,
DE INSPECCION

Al comprar una propiedad en el mercado de la Costa del Sol, incluir una clausula de confingencia de inspeccion en el
contrato de compra es crucial para proteger su inversion. Esta clausula permite al comprador realizar una inspeccion
exhaustiva de la propiedad antes de finalizar la compra. Esto es lo que necesita saber:

Obijetivo

Periodo de
inspeccion

Inspector
calificado

Reporte de
inspeccion

La clausula de contingencia de inspeccién le da al comprador el derecho de contratar a un inspector
profesional para evaluar el estado de la propiedad. La inspeccién puede descubrir defectos ocultos, problemas

estructurales o reparaciones necesarias que podrian afectar el valor o la seguridad de la propiedad.

El contrato de compra especificard la duracion del periodo de inspeccién, que normalmente oscila entre 7y
14 dias después de la ratificacion del contrato. Durante este tiempo, el comprador debe programar y

completar la inspeccion de la propiedad.

Es esencial contratar a un inspector calificado y experimentado que conozca los cédigos de construccion
locales, las regulaciones y los problemas comunes en el drea de la Costa del Sol. El inspector evaluara
exhaustivamente la integridad estructural, los sistemas eléctricos, la plomeriaq, los sistemas HVAC y otros

componentes de la propiedad.

Después de la inspeccion, el inspector proporcionard un informe detallado que describe cualquier problema o
deficiencia encontrada durante la inspeccién. El comprador puede revisar el informe y decidir si confintia con la

compra, negocia reparaciones o créditos, o rescinde el contrato si se identifican problemas importantes.

Negociacion Silainspeccion revela problemas menores o mantenimiento diferido, el comprador puede negociar con el

Resolviendo
disputas

vendedor para abordar estas inquietudes antes del cierre. solicitar reparaciones, créditos o una reduccion en

el precio de compra para compensar el costo de las reparaciones.

En caso de desacuerdo entre el comprador y el vendedor con respecto a los hallazgos de la inspeccion, el
contrato puede incluir disposiciones para la resoluciéon de disputas, como mediacién o arbitraje, para

llegar a una resolucion y seguir adelante con la transaccion.

Incluir una clausula de confingencia de inspeccion en su contrato de compra le brinda tranquilidad y garantiza que esta
tfomando una decisién informada al invertir en una propiedad en la Costa del Sol. Es esencial trabajar con un agente de
bienes raices calificado o un abogado familiarizado con las leyes y costumbres locales para redactar un contrato de

compra integral que proteja sus intereses como comprador.

13



MPUESTO SOBRE
/A RENTA DE NO
RESIDENTES

- Renta imponible: EI IRNR se aplica a varios tipos de ingresos
obtenidos en Espafia por no residentes, incluidos los ingresos por
alquiler de propiedades espafiolas, las ganancias de capital por la
venta de bienes inmuebles espafioles, los dividendos de empresas
espanolas, los ingresos por intereses de cuentas bancarias
espafolas y mas..

. Tasas impositivas: Las tasas impositivas del IRNR varian segun el tipo
de ingreso. Por ejemplo, los ingresos por alquiler generalmente se
gravan a una tasa fija del 24%, mientras que las ganancias de capital
por la venta de una propiedad pueden estar sujetas a una tasa
diferente dependiendo del monto y ofros factores.

. Retencion en origen: En muchos casos, el pagador de la renta debe
retener un porcentaje del pago y remitirlo a las autoridades fiscales
espafolas en nombre del contribuyente no residente. Por ejemplo,
cuando un no residente vende una propiedad en Espafiq, el
comprador generalmente debe retener un porcentaje del precio de
compra y pagarlo a las autoridades fiscales como pago anticipado
de la obligacion fributaria sobre las ganancias de capital del
vendedor.

. Tratados fiscales: Espafia tiene tratados fiscales con muchos paises
para evitar la doble imposicion sobre las rentas obtenidas por los
residentes de esos paises. Estos tratados pueden afectar a la
aplicacion del IRNR y a los tipos a los que se gravan las rentas.

. Presentacion de declaraciones de impuestos: Es posible que se exija a
los contribuyentes no residentes que presenten una declaracion de
impuestos anual en Espafia para declarar sus ingresos de fuente
espafola y calcular su obligacion tributaria final. La fecha limite de
presentacion y los requisitos de presentacion de informes varian segun
el tipo y la cantidad de ingresos obtenidos.

. Sanciones e intereses: El incumplimiento de la normativa del IRNR,
incluida la no presentacion de declaraciones de impuestos o el pago
de impuestos a tiempo, puede dar lugar a sanciones e intereses
impuestos por las autoridades fiscales espafiolas.
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Marta Aragon

Asesora inmobiliaria en Marbella. Acompafio a
compradores internacionales a invertir, mudarse o
encontrar su nuevo hogar con claridad y confianza.

Con experiencia en Finanzas, Tecnologia y bienestar,
ofrezco un enfoque profesional, cercano y estratégico.

Te ayudo a enconfrar un hogar que encaje con fu estilo de
vida y tus planes. Porque vivir bien, empieza aqui...

Ruth Sanchez

Especialista en viviendas de segunda mano y obra
nuevq, y fe acompafo en todo el proceso de encontrar
la propiedad perfectaq, ya sea para vivir o invertir.
Conozco la Costa del Sol y te ayudaré a encontrar el
hogar que se ajuste a tu estilo de vida.

Rosario Martin

Especialista en obra nueva, luxury, y lifestyle en Costa
del Sol — Espanol, inglés y aleman.

Ayudo a clientes internacionales a encontrar su hogar o
su inversién en la Costa del Sol.

Una profesional con mas de 25 anos de experiencia en
el sector inmobiliario, combinando una solida formacion
técnica con una profunda vocacién por el bienestar, la
inversion y la salud en el hogar.

Svetlana

Asesora inmobiliaria en Marbella especializada en
propiedades de lujo.

Con mas de 15 afios de experiencia y fluidez en espaiol,
ruso, rumano e inglés, acompano a clientes exigentes
de fodo el mundo a enconfrar residencias exclusivas
que se adaptan a su estilo de vida.

Desde villas frente al mar hasta inversiones premium, te
ofrezco un servicio discreto, eficaz y totalmente
personalizado.
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Av Calderon de la Barca, Magna Marbella
29660 - Marbella (Malaga) - Spain
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